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HSB - dar mojligheterna bor

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Brf Kryddfabriken
769614-7664

Medlemmarna i Brf Kryddfabriken kallas harmed till ordinarie stdimma

Datum: 15 maj 2022
Tid, kl.: 19.00
Plats: Brf Kryddfabrikens gard
Vilkomna!
DAGORDNING
1.  Val av ordférande for stimman
2. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
3. Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar
4.  Faststéllande av dagordningen
5. Valav tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av rostrédknare
6.  Fraga om kallelse behorigen skett
7. Styrelsens arsredovisning
8. Revisorns berittelse
9.  Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning
10. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen.
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
12.  Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.
13.  Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i

styrelsen
14.  Val av revisor
15. Val av valberedning
16. Ovriga anmilda drenden
17. Avslutning
18.  Ovriga fragor






Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

ARSREDOVISNING 1/1 2022 - 31/12 2022
BRF KRYDDFABRIKEN

Styrelsen for Brf Kryddfabriken far hdarmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret 2021.
Detta dr Brf Kryddfabrikens 13:e verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for

permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes ar 2009 (2010 for C-huset plan 4 och 5) och berér fastigheten
Sagen 3, Malmo6 kommun, som féreningen innehar med dganderitt. I fastigheten finns 3 bostadshus med
tillsammans 5 trapphus med adresserna: Stora Tridgardsgatan 4, 6A, 6B, 6C, 8. Fastigheten har totalt 48
lagenheter. Foreningen forfogar 6ver 35 garageplatser som hyrs pa 25 ar fran grannforeningen Brf Sagen.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ér fullvardesforsédkrad hos Lansforsakringar Skane.

Foreningens 48 bostidder fordelar sig enligt féljande:

Rok: Antal:
2: 13

3: 18

4: 14

5: 3

Totalt: 48

Total lagenhetsyta: 4210 m?

Lagenheternas medelyta: 87,7 m?

Transaktion 09222115557489764642
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Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 10:e maj 2022 pa i orangeriet pa garden tillhdrande Brf
Kryddfabriken och nirvarande var endast rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
Sofi Jonung Styrelseledamot, ordférande 2022
Malin Persson Styrelseledamot, sekreterare 2022
Mattias Persson Styrelseledamot, kassor 2022
Peter Strand Styrelseledamot 2022
Thomas Andersson Styrelseledamot 2022
Henrik Williamsson Styrelseledamot 2022
Saralouise Bengtsson  Styrelseledamot 2022

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér samtliga eftersom det i1 stadgarna §11 anges att
styrelseledamoterna och suppleanterna véljs arligen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista
ordinarie féreningsstimma har hallits.

Under aret har styrelsen haft 6st ssammantriaden.

Firmatecknare
Foreningens firma kan tecknas av samtliga styrelseledamoter, tva i foreningen.

Revisorer
Huvudansvarig revisor under 2022 har varit Martin Jonsson (Moore Stephens).

Valberedning
Valberedningen har under éret bestatt av Dimitrios Bizios och Caroline Larsson.

Transaktion 09222115557489764642
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Org.nr 769614-7664

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Ombyggnad och underhallsplan
Flera saker som ursprungligen skulle utfoéras 2021 blev flyttade till 2022 och utfordes. Under 2022 utfordes
stamspolning av alla hus.

Arets lIopande underhall
e Undersokningar av eventuella fuktskador har gjorts.
e Reparation av dorrar i A&B-hus.
e Reparation av hissar.
e Fuktskadereparation av tak mellan lagenheter utfort i C-huset.

Aktiviteter
Styrelsen har valt att inte binda pengar.

Forvintad framtida utveckling
Under 2023 kommer ommalning ske av alla trapphus. Fuktgenomslag av ytskikt pa A- & B-husen skall
atgdrdas. C-husets fliaktproblem skall atgirdas.

Arsavgifter
Styrelsen tog beslutet att inte hoja arsavgiften under 2023 samt att januari 2023 blir en avgiftsfri manad.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 833 kr/m? bostadslidgenhetsyta.

Den for ar 2022 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov av arsavgifterna. Styrelsen beslutade
dérefter att lata arsavgifterna forbli oférindrade. Den for &r 2023 upprittade budgeten visade heller inget
hojningsbehov av arsavgifterna och darmed beslutade styrelsen sig for att 1ata arsavgifterna forbli
oforandrade samt att januari ménad blir avgiftsfri. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet bor
justeras regelbundet for att undvika stora justeringar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 43 600 000 kr. Under aret har féreningen amorterat

0 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 44 ar. Styrelsens intention dr att amorteraner
skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya lan.

Medlemsinformation

Under aret har 6st ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 74 medlemmar (72
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer dn en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Transaktion 09222115557489764642
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 3819 4112
Rorelsens kostnader -3 695 -3991
Finansiella poster, netto =737 -668
Arets resultat -613 -546
Likvida medel & fin. placeringar 3488 3003
Skulder till kreditinstitut 43 600 43 600
Fond f6r yttre underhall 2239 1354
Balansomslutning 148 500 149 105
Fastigheternas taxeringsvirde 123 000 110 000
Soliditet % 70 70
Réntekostnad kr/kvm 176 160
Laneskuld kr/kvm 10 356 10 356
Avgift kr/kvm 833 820
Forindringar i eget kapital
Medlems- Yttre
insatser fond

Belopp vid arets ingang 109 405 000 1353511
Avsittning till yttre fond ar
2022 910 000
lanspraktagande av yttre
fond &r 2022 -24 494
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 109 405 000 2239 017

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores

2
4
-3

020
138
188
692

258

3
44

150
110

10

Balanserat

593
600
894
663
000

70
166
594
820

resultat

-5 495 099

-910 000

24 494

-546 417

-6 927 022

-6 927 022
-612 791
-7 539 813

-7 539 813
-7 539 813

2019
4237
-5324
-739

-1 826
3060
44 600
383
151313
110 000
69

178

10 594
820

Arets

resultat

-546 417

546 417
-612 791
-612 791

2018
5077
-3393
-761
922
3520
45 500
311
153 179
89 000
70

182

10 808
820

Totalt

104 716 995
0

0

0

-612 791
104 104 204

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557489764642
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557489764642

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

3504 960
314 451
3819 411

-1 910 548
-669 917
-63 476

-1 051 349
-3 695 290

124 121
3130
-740 042
-736 912

-612 791

2021-01-01
-2021-12-31

3756 228
355956
4112 184

-2292 927
-586 034
-60 666

-1 051 349
-3990 976

121 208

4188
-671 813
-667 625

-546 417
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489764642

2022-12-31

144 831 061
144 831 061

144 831 061

1 833
181 116
182 949

3487 698
3487 698
3670 647

148 501 708

Signerat MP, TA, ME, PS, HW, SB, MJ, SJ

2021-12-31

145 882 410
145 882 410

145 882 410

2214
217 315
219 529

3002 872
3002 872
3222 401

149 104 811
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557489764642

Not

9,10

9,10

11

2022-12-31

109 405 000
2239017
111 644 017

-6 927 022
-612 791
-7 539 813

104 104 204

30 975 000
30 975 000

12 625 000
238200
142 944

42 637
373 723
13 422 504

148 501 708

2021-12-31

109 405 000
1353511
110 758 511

-5 495 099
-546 417
-6 041 516

104 716 995

30 975 000
30 975 000

12 625 000
278 705
138 624

-320
370 807
13 412 816

149 104 811

Signerat MP, TA, ME, PS, HW, SB, MJ, SJ
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557489764642

Signerat MP, TA, ME, PS, HW, SB, MJ, SJ

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-612 791
1051 349
438 558

38461
7807
484 826

0
0
484 826

3002 872
3487 698

2021-01-01
-2021-12-31

-546 417
1 051 349
504 932

-83 891
-11 399
409 642

-1 000 000

-1 000 000

-590 358

3593 231
3002 873
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta, SEK.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvéantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

(:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt den indirekta metoden.

Langfristiga skulder
Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Transaktion 09222115557489764642
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider

Hyresintékter garage och p-platser, momsreg.
Hyresintidkter garage och p-platser, ¢j momsreg.

Not 3 Ovriga intikter

IMD El

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Erséttning fran forsakringsbolag
Bredbandsabonnemang och IP telefoni
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Loépande underhall
Periodiskt underhall

El

Fjéarrvarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Bredband och kabel-TV
Bevakningskostnader
Brandskyddskostnader
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskotsel

Stad

Of6rutsedda skador
Besiktningskostnader
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Drivmedel fordon och maskiner, fast.skotsel

Transaktion 09222115557489764642

2022

3162819
0

342 140
3504 959

2022

176 379
9890

0

126 144
2038
314 451

2022

180 305
24 494
563 713
306 757
138 244
102 790
91 696
130 283
19079
3405
72912
127 182
17 623
51012
25822
42513
12 503
215
1910 548

Signerat MP, TA, ME, PS, HW, SB, MJ, SJ

2021

3450 348
112 560
193 320

3756 228

2021

192 537
16 636
17 400

126 144

3239

355 956

2021

253430
523 694
366 930
309 323
129 575
95223
87527
141 151
20 285
31618
70 032
175 213
17111
30599
21 662
19 554
0

0
2292927
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader

Hyra for garage

Extern revision

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Foreningsstimma/styrelse

Telefon

Servicekostnader for fordelningsmétning
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Transaktion 09222115557489764642

2022

83 075
478 602
20175
9902
11 160
5123
24 034
14 750
23095
669 916

2022

48 300
15176
63 476

2022-12-31

122 296 000
122 296 000

-8 617 590
-1 051 349
-9 668 939

32204 000
32204 000

144 831 061

90 000 000
33 000 000
123 000 000

Signerat MP, TA, ME, PS, HW, SB, MJ, SJ

2021

79 643
394 409
20375
17 818
10 542
2039
10 966
31375
18 868
586 035

2021

46 200
14 466
60 666

2021-12-31

122 296 000
122 296 000

-7 566 241
-1 051 349
-8 617 590

32204 000
32204 000

145 882 410

73 000 000
37000 000
110 000 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsiakring

Forutbetald hyra av garage

Forutbetald medlems- och foéreningsavgift SBC
Forutbetalda serviceavtal

Forutbetalda bevakningskostnader

Forutbetald servicekostnad for férdelningsmétning
Forutbetalt bredband

Forutbetald kabel-TV

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

47 435
81 056
0
16217
4223

0

22 455
9731
181117

2022-12-31

79 400 000
79 400 000

2021-12-31

44261
109 518
5860
16 045
3960
5486
22 454
9731
217 315

2021-12-31

79 400 000
79 400 000

12 625 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid

forfall.

Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden ar O kr.

Om fem é&r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 43 600 000 kr.

2022-12-31 2021-12-31
Lanens forfallotid efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 12 625 000 12 625 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 30975 000 30975 000
43 600 000 43 600 000

Transaktion 09222115557489764642
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen fjarrvarme

Upplupen renhallning

Upplupen stid

Upplupen extern revisionskostnad
Upplupen underhéllskostnad byggnader
Upplupen reparation hiss

Upplupen 6vrigt

2022-12-31

71771
131 358
90 855
46 322
2 846

0

20 800
0

6611
3160
373723

2021-12-31

77 695
96 647
64 177
50 156
2434
8 555
20500
50 644
0

0

370 808

Arsredovisningen for Brf Kryddfabriken har av styrelsen tillsammans med revisorn undertecknats med

elektronisk signering.

Malmo den  2023-04-24

Sofi Jonung
Ordférande

Peter Strand
Styrelseledamot

Henrik Williamsson
Styrelseledamot

Saralouise Bengtsson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-04-24

Grant Thornton Sweden AB
Martin Johnsson
Auktoriserad Revisor

Transaktion 09222115557489764642

Thomas Andersson

Styrelseledamot

Mattias Persson
Styrelseledamot

Malin Eriksson
Styrelseledamot

Signerat MP, TA, ME, PS, HW, SB, MJ, SJ




° GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Brf Kryddfabriken
Org.nr. 769614 - 7664

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf
Kryddfabriken for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Kryddfabrikens finansiella stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar

férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

darfér  att faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
rattvisande  bild

Grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas  och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer dr nddvdndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens fdrméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillimpligt, om férhéllanden som kan
p&verka fdrmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnéd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas péverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska  beslut med grund i

o -
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter  eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamdélsenliga fér
att utgéra en grund foér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre an foér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsétgdrder som &r lampliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, madste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pé upplysningarna i
drsredovisningen om den vdsentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
s@dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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o Grant Thornton

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Kryddfabriken for ar 2022
samt av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar = styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhéllande till Brf Kryddfabriken enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Malmg, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om négon

styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ p& nd&got annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

o -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mé&l betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr

férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pd
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
s@dana dtgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhéllanden som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.
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